
PRODUKCJA, HANDEL, DYSTRYBUCJA – ŚWIATOWI 
GRACZE W POLSKICH PARKACH LOGISTYCZNYCH

Warszawa, 06.06.2018

KATARZYNA PYS-FABIANCZYK  



2June 4, 2018

AGENDA

2

1.  Rynek nieruchomości logistycznych w CEE

2.  Potencjał rynku logistycznego w CEE

3.  Zagraniczni inwestorzy w Polsce

4.  Wybrane transakcje najmu



3June 4, 2018

1. RYNEK NIERUCHOMOŚCI LOGISTYCZNYCH W CEE 
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CEE – POTENCJAŁ REGIONU
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Porównanie Niemcy

772 000 m2 Powierzchnia 357 000 m2

Ludność 83 429 038 82 521 653 

PKB

(w mln euro)1 053 969,60 3 263 350,00 

(Polska, Słowacja, Czechy, 

Rumunia, Węgry)

CEE



CEE – POTENCJAŁ REGIONU
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Miesięczne średnie 

wynagrodzenie 

brutto

€1 193,70

€1 233,00

€980,00 

€933,00 

€791,00 

Polska

Czechy

Słowacja

Węgry

Rumunia

4,9%

2,9%

8,1%

4,2%

4,9%

Polska

Czechy

Słowacja

Węgry

Rumunia

Stopa bezrobocia

Wydatki 

konsumpcyjne 

gospodarstw 

domowych 

(w mln euro)

531 484,20 

CEE
(Polska, Słowacja, Czechy, 

Rumunia, Węgry)

Polska 4,3%

Czechy 5,2%

Słowacja 3,5%

Węgry 4,9%

Rumunia 7,0%

Wzrost PKB 

(Q4 2017)



POPYT I PODAŻ
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Polska 2016 2017
Powierzchnia magazynowa (m2) 11 181 000 13 494 000

Stopa pustostanów 6,1% 5,4%

Powierzchnia w budowie (m2) 1 551 000 1 427 000

Stawki czynszów (m2/mies.) 3.2€-5.0€ 3.2€-5.5€

Popyt (mln m2) 3,5 4,4

Czechy 2016 2017
Powierzchnia magazynowa (m2) 6 320 033 7 097 088

Stopa pustostanów 4.63% 4.18%

Powierzchnia w budowie (m2) 438 000 539 000

Stawki czynszów (m2/mies.) 4.25€ 4.4€

Popyt brutto (mln m2) 1,51 1,40

Popyt netto (mln m2) 0,86 0,96

Słowacja 2016 2017
Powierzchnia magazynowa (m2) 1 957 220 2 240 957

Stopa pustostanów 3.64% 3.53%

Powierzchnia w budowie (m2) 138 617 150 789

Stawki czynszów (m2/mies.) 4.20€ 4.35€

Popyt brutto (mln m2) 0,56 0,49

Popyt netto (mln m2) 0,35 0,33

Węgry 2016 2017
Powierzchnia magazynowa (m2) 2 621 000 2 709 000

Stopa pustostanów N/A 4%

Powierzchnia w budowie (m2) 87 500 137 800

Stawki czynszów (m2/mies.) 3.6-3.8 3.6-4.0

Popyt (mln m2) N/A 0,2724

Rumunia 2016 2017
Powierzchnia magazynowa (m2) 3 050 000    3 400 000    

Stopa pustostanów 2%

Powierzchnia w budowie (m2) 450 000    

Stawki czynszów (m2/mies.) 4 €

Popyt (mln m2) 0,444
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2. POTENCJAŁ RYNKU LOGISTYCZNEGO W CEE
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MOŻLIWOŚCI NA POLSKIM RYNKU LOGISTYCZNYM
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Bodźce wzrostu rynku 

logistycznego

• Wskaźniki ekonomiczne: wzrost 

PKB, rosnąca produkcja, sprzedaż 

detaliczna i handel światowy

• Bodźce strukturalne: urbanizacja, 

innowacje i rozwój e-commerce

Trendy rynkowe

• Rosnąca liczba najemców z dużym 

popytem

• Atrakcyjny rynek inwestycyjny

• Zwiększenie zainteresowania 

obiektami typu BTS



DLACZEGO POLSKA?
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DOSTĘPNOŚĆ SIŁY ROBOCZEJ
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CO PRZYCIĄGA DO MAGAZYNU - ANKIETA
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JAK PRZYCIĄGNĄĆ PRACOWNIKA - ANKIETA
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ROZWÓJ BRANŻY LOGISTYCZNEJ - ANKIETA
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POTENCJAŁ POLSKIEGO RYNKU MAGAZYNOWEGO
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E-commerce Europa
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Sprzedaż e-commerce: oczekiwany wzrost o 10% w 2018 

>50 mld

10-50

5-10mld

<5mld

€510 mld w 2016 

57% internautów w Europie kupuje online

• E-commerce pozostaje silnym czynnikiem 

napędzającym rynek, a sprzedaż nadal rośnie o 

ponad 10% rocznie.

• Polska jest piątym największym rynkiem e-

commerce w Unii Europejskiej.

• Przy utrzymaniu tempa wzrostu za około 4 lata 

Polska stanie się czwartym największym 

rynkiem e-commerce w Unii Europejskiej.
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1 638 km autostrad, 1 807 km dróg ekspresowych 

(łącznie planowane: 3 267 km)

POTENCJAŁ POLSKIEGO RYNKU MAGAZYNOWEGO



POTENCJAŁ POLSKIEGO RYNKU MAGAZYNOWEGO
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Przeładunek w tonach

2007 19826332

2008 17781002

2009 18862891

2010 27182097

2011 25305488

2012 26898136

2013 30259295

2014 32277558

2015 35913639

2016 37288969

2017 40613784

Wielkość przeładunku w Porcie Gdańskim (w tonach) 



POTENCJAŁ POLSKIEGO RYNKU MAGAZYNOWEGO
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Warszawa

Łódź

Wrocław

Poznań

Trójmiasto

Kraków

Szczecin

Katowice



18June 4, 2018

3. ZAGRANICZNI INWESTORZY W POLSCE
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STRUKTURA WŁASNOŚCI POWIERZCHNI 

19

Q4 2014 Q1 2018



INWESTORZY Z AZJI W POLSCE - TRENDY
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Nazwa projektu: Logicor Portfolio

Inwestor: CIC (China Investment Corporation)

Pochodzenie 

inwestora:

Chiny

Powierzchnia: 925 000 mkw.

Szacowana wartość 

inwestycji:

750m €

Nazwa projektu: P3 Portfolio

Inwestor: GIC

Pochodzenie 

inwestora:

Singapur 

Powierzchnia: 516 000 mkw.

Szacowana wartość 

inwestycji:

285m €



INWESTORZY Z ZACHODNIEJ EUROPY W POLSCE - TRENDY
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Nazwa projektu: Raben Stryków, Raben Piaseczno, DC Kellogs

Inwestor: AXA IM

Pochodzenie 

inwestora:

Francja

Powierzchnia: 126 000 mkw.

Szacowana wartość 

inwestycji:

60m €

Nazwa projektu: Panattoni Warszawa Konotopa

Inwestor: M&G Real Estate

Pochodzenie 

inwestora:

Anglia

Powierzchnia: 47 000 mkw.

Szacowana wartość 

inwestycji:

31,7m €



INWESTORZY ZE STANÓW ZJEDNOCZONYCH W POLSCE - TRENDY
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Nazwa projektu: North West Logistic Park

Inwestor: Exeter

Pochodzenie 

inwestora:

Stany Zjednoczone

Powierzchnia: 64 000 mkw.

Szacowana wartość 

inwestycji:

32.5m €

Nazwa projektu: Amazon Szczecin

Inwestor: Invesco

Pochodzenie 

inwestora:

Stany Zjednoczone

Powierzchnia: 161 000 mkw.

Szacowana wartość 

inwestycji:

101m €



INWESTORZY ZE STANÓW ZJEDNOCZONYCH W POLSCE - TRENDY
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Nazwa projektu: Hillwood Portfolio

Inwestor: CBRE GI

Pochodzenie 

inwestora:

Stany Zjednoczone

Powierzchnia: 265 000 mkw.

Szacowana wartość 

inwestycji:

180.5m €

Nazwa projektu: NBGI Portfolio

Inwestor: Hines

Pochodzenie 

inwestora:

Stany Zjednoczone

Powierzchnia: 127 000 mkw.

Szacowana wartość 

inwestycji:

80m €



INWESTORZY ZE STANÓW ZJEDNOCZONYCH W POLSCE - TRENDY
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Nazwa projektu: Amazon Sosnowiec

Inwestor: Invesco

Pochodzenie 

inwestora:

Stany Zjednoczone

Powierzchnia: 147 000 mkw

Szacowana wartość 

inwestycji:

96m €

Nazwa projektu: Annopol Busniess Park

Inwestor: Hines

Pochodzenie 

inwestora:

Stany Zjednoczone

Powierzchnia: 44 500 mkw

Szacowana wartość 

inwestycji:

400m €



NOWE LOKALIZACJE MAGAZYNÓW – ŚCIANA ZACHODNIA
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Status: Powierzchnia istniejąca

Istniejąca 

powierzchnia 

magazynowa:

32,000 mkw.

Powierzchnia w 

budowie:

46,000 mkw.

Potencjał rozwoju: 35,000 mkw.

Specyfikacja 

techniczna:

Wysokość: 10m

Nośność posadzki: 5T/mkw.

Siatka słupów: 22,5 x 12 m

Opis magazynu

Panattoni Park Zielona Góra

Zielona Góra

Berlin

Frankfurt (Oder)

Poznań

Warszawa



NOWE LOKALIZACJE MAGAZYNÓW – ŚCIANA ZACHODNIA
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Status: Powierzchnia w budowie

Istniejąca 

powierzchnia 

magazynowa:

0 mkw.

Powierzchnia w 

budowie:

73,000 mkw.

Możliwość ekspansji: 0 mkw.

Specyfikacja 

techniczna:

Wysokość: 10m

Nośność posadzki: 6T/mkw.

Siatka słupów: 12 x 24 m

Opis magazynu

Hillwood Świecko

Świecko

Berlin

Frankfurt (Oder)

Poznań

Warszawa



NOWE LOKALIZACJE MAGAZYNÓW – ŚCIANA ZACHODNIA
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Status: Powierzchnia planowana

Istniejąca 

powierzchnia 

magazynowa:

0 mkw.

Powierzchnia w 

budowie:

0 mkw.

Możliwość ekspansji: 120,000 mkw.

Specyfikacja 

techniczna:

Według wymagań klienta

Budynek BTS

Opis magazynu

Exeter Park Świebodzin

Świebodzin

Berlin

Frankfurt (Oder)

Poznań

Warszawa



NOWE LOKALIZACJE MAGAZYNÓW – ŚCIANA ZACHODNIA
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Status: Powierzchnia planowana

Istniejąca 

powierzchnia 

magazynowa:

0 mkw.

Powierzchnia w 

budowie:

0 mkw.

Możliwość ekspansji: 176,500 mkw.

Specyfikacja 

techniczna:

Według wymagań klienta

Budynek BTS

Opis magazynu

Hillwood Zgorzelec

Zgorzelec

Berlin

Frankfurt (Oder)
Poznań

Warszawa



NOWE LOKALIZACJE MAGAZYNÓW – ŚCIANA WSCHODNIA
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Status: Powierzchnia w budowie

Istniejąca 

powierzchnia 

magazynowa:

0 mkw.

Powierzchnia w 

budowie:

40 600 mkw.

Możliwość ekspansji: 0 mkw.

Specyfikacja 

techniczna:

Wysokość: 10m

Nośność posadzki: 5T/mkw.

Siatka słupów: 22,5 x 12 m

Opis magazynu

Panattoni Park Białystok

Białystok

Warszawa

Przejście 

graniczne55 km



NOWE LOKALIZACJE MAGAZYNÓW – ŚCIANA WSCHODNIA
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Status: Powierzchnia istniejąca

Istniejąca 

powierzchnia 

magazynowa:

35 500 mkw.

Powierzchnia w 

budowie:

34 000 mkw.

Możliwość ekspansji: 0 mkw.

Specyfikacja 

techniczna:

Wysokość: 10m

Nośność posadzki: 5T/mkw.

Siatka słupów: 22,5 x 12 m

Opis magazynu

Panattoni Park Lublin

Lublin

Warszawa

Terespol

Przejście 

graniczne100 km



NOWE LOKALIZACJE MAGAZYNÓW – ŚCIANA WSCHODNIA
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Status: Powierzchnia istniejąca

Istniejąca 

powierzchnia 

magazynowa:

33 300 mkw.

Powierzchnia w 

budowie:

0 mkw.

Możliwość ekspansji: 0 mkw.

Specyfikacja 

techniczna:

Wysokość: 10m

Nośność posadzki: 5T/mkw.

Siatka słupów: 12 x 24 m

Opis magazynu

Goodman Lublin Logistics Centre

Lublin

Warszawa

Terespol

Przejście 

graniczne100 km



NOWE LOKALIZACJE MAGAZYNÓW – ŚCIANA WSCHODNIA
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Status: Powierzchnia istniejąca

Istniejąca 

powierzchnia 

magazynowa:

27 800 mkw.

Powierzchnia w 

budowie:

0 mkw.

Możliwość ekspansji: 17 000 mkw.

Specyfikacja 

techniczna:

Wysokość: 10m

Nośność posadzki: 6T/mkw.

Siatka słupów: 12 x 22,5 m

Opis magazynu

MLP Lublin

Lublin

Warszawa

Terespol

Przejście 

graniczne100 km



NOWE LOKALIZACJE MAGAZYNÓW – POLSKA PÓŁNOCNA
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Status: Powierzchnia istniejąca

Istniejąca 

powierzchnia 

magazynowa:

49 000 mkw.

Powierzchnia w 

budowie:

0 mkw.

Możliwość ekspansji: 0 mkw.

Specyfikacja 

techniczna:

Wysokość: 10m

Nośność posadzki: 5T/mkw.

Siatka słupów: 22,5 x 12 m

Opis magazynu

Panattoni Park Bydgoszcz

Bydgoszcz Stryków

Gdańsk (port)

Warszawa



NOWE LOKALIZACJE MAGAZYNÓW – POLSKA PÓŁNOCNA
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Status: Powierzchnia istniejąca

Istniejąca 

powierzchnia 

magazynowa:

9 000 mkw.

Powierzchnia w 

budowie:

16 200 mkw.

Możliwość ekspansji: 64 000 mkw.

Specyfikacja 

techniczna:

Wysokość: 10m

Nośność posadzki: 5T/mkw.

Siatka słupów: 18 x 12 m

Opis magazynu

Waimea Logistic Park Bydgoszcz

Bydgoszcz Stryków

Gdańsk (port)

Warszawa



DOSTĘPNE LOKALIZACJE MAGAZYNÓW – POLSKA PÓŁNOCNA
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Status: Powierzchnia istniejąca

Istniejąca 

powierzchnia 

magazynowa:

65 000 mkw.

Powierzchnia w 

budowie:

0 mkw.

Możliwość ekspansji: 26 000 mkw.

Specyfikacja 

techniczna:

Wysokość: 10m

Nośność posadzki: 5T/mkw.

Siatka słupów: 12 x 24 m

Opis magazynu

Goodman Toruń Logistics Centre

Toruń Stryków

Gdańsk (port)

Warszawa



NOWE LOKALIZACJE MAGAZYNÓW – POLSKA PÓŁNOCNA
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Status: Powierzchnia planowana

Istniejąca 

powierzchnia 

magazynowa:

0 mkw.

Powierzchnia w 

budowie:

0 mkw.

Możliwość ekspansji: 60 000 mkw.

Specyfikacja 

techniczna:

Według wymagań klienta

Opis magazynu

Diamond Business Park Toruń

Toruń Stryków

Gdańsk (port)

Warszawa
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4. WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU Q1 2016
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU Q2 2016
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU Q3 2016
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU Q4 2016
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU Q1 2017
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU Q2 2017
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU Q3 2017
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU Q4 2017
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WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU Q1 2018
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